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ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ ПОКРОВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИДНІПРОПЕТРОВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
28.11.2022                                            м. Покров                               № 325/06-53-22
Про звіт щодо оренди комунального майна Покровської міської територіальної громади 
Заслухавши звіт відділу економіки по виконанню роботи, пов’язаної з орендою комунального майна Покровської міської територіальної громади, керуючись Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Покровської міської ради

ВИРІШИВ:
1. Звіт щодо оренди комунального майна Покровської міської територіальної громади взяти до відома, що додається.
2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Олександра ЧИСТЯКОВА.
Міський голова           
                              
       
       
      Олександр ШАПОВАЛ
Додаток
до рішення виконавчого комітету
28.11.2022 р. № 325/06-53-22    
Звіт щодо оренди комунального майна Покровської міської територіальної громади
Одним з напрямків діяльності відділу економіки виконавчого комітету Покровської міської ради є збереження комунальної власності територіальної громади, створення умов для ефективного її використання, організація аукціонів з надання в оренду комунального майна або передача його без аукціону, продовження договорів оренди та розгляд інших питань у сфері орендних відносин.
Необхідно наголосити на тому, що у зв’язку з введенням в дію Закону України від 03.10.2019р. № 157-IX “Про оренду державного та комунального майна” (далі — Закон) та постанови КМУ № 483 “Деякі питання оренди державного та комунального майна” все комунальне майно громади починаючи з липня 2020 року передається в оренду через електронні аукціони з використанням дворівневої електронної торгової системи «Prozorro.Продажі». При цьому сам процес оренди став прозорим, конкурентним та проходить онлайн, що забезпечує прозорість і публічність усіх процесів. Всі охочі розпочати, або розвивати свій бізнес, взявши в оренду комунальне майно, можуть зареєструватися в торговій системі, вибрати цікавий об’єкт оренди, запропонувати ставку і перемогти. 
Примітним є те, що зараз кожен бажаючий може взяти участь в аукціоні на право оренди майна, що вже перебуває в оренді, при продовженні договору чинним орендарем. Раніше це було неможливим.
Рішенням Покровської міської ради № 5 від 20.03.2022р. встановлено, що орендодавцем майна, що належить до комунальної власності  територіальної громади є виконавчий комітет Покровської міської ради Дніпропетровської області.
Відповідно до Закону все майно комунальної власності можна отримати в користування за результатами проведення публічного аукціону або без проведення аукціону. 
У перелік 1 типу включаються об’єкти, що будуть передаватися в оренду за результатами проведення аукціону. Право орендувати отримує той потенційний орендар, який запропонує найвищий розмір орендної плати на аукціоні. 
У перелік 2 типу включаються об’єкти, які будуть передаватися в оренду без проведення аукціону. Право отримання майна в оренду без проведення аукціону мають бюджетні організації та «пільговики» (детальний перелік таких орендарів зазначений в частинах 1 та 2 статті 15 Закону № 157).
111 потенційних об’єктів оренди Покровської міської територіальної громади, які могли бути передані в оренду станом на 1 лютого 2020 року, були автоматично включені до Переліку першого типу відповідно до перехідних положень вищезазначеного Закону. Ще 17 об’єктів були включені до цього переліку протягом 2020-2022 років за рішеннями орендодавця - виконавчого комітету Покровської міської ради Дніпропетровської області за ініціативою потенційних орендарів або балансоутримувачів.
До Переліку другого типу з моменту введення в дію Закону “Про оренду державного та комунального майна” було включено 10 об’єктів, потенційними орендарями для яких виступали такі заклади та установи як “Обласний клінічний центр медико-соціальної експертизи” Дніпропетровської обласної ради”, Територіальне управління Державної судової адміністрації України, Центр соціальних служб Покровської міської ради Дніпропетровської області та тощо.

У нашій територіальній громаді є 9 комунальних підприємств та установ -  балансоутримувачів, за якими закріплені на праві оперативного управління об’єкти нерухомого комунального майна, що знаходяться на відповідних балансах, та які за рішенням виконавчого комітету можуть бути передані в оренду. До них належать:
· КП «ЦМЛ ПМР ДО»;
· КНП «ЦПМСД ПМР ДО»;
· ПМКП «Добробут»;
· ПМКП «ЖИТЛКОМСЕРВІС»;
· Виконавчий комітет Покровської міської ради Дніпропетровської області;
· Управління житлово-комунального господарства та будівництва;
· Відділ культури, туризму, національностей і релігій;
· Управління освіти;
· Управління праці та соціального захисту населення.

За період 2020-2022 року Покровською міською радою та виконавчим комітетом Покровської міської ради було прийнято 142 рішення у сфері орендних відносин, проєкти яких підготовлені відділом економіки,. Сюди відносяться рішення про:
· включення об’єкта до Переліку першого або другого типу;
· затвердження умов оренди комунальної власності;
· укладення договору оренди на об’єкт;
· продовження або відмову у продовжені договорів оренди, укладених через аукціон та без;
· затвердження протоколу про результати електронного аукціону;
· розстрочення заборгованості з оплати орендної плати, та інші.
Рішенням Покровської міської ради № 4 від 28.10.2021р. була затверджена Методика розрахунку орендної плати за комунальне майно Покровської міської територіальної громади Дніпропетровської області, що регулює механізм визначення орендної плати, яку має сплачувати орендар після отримання майна без проведення аукціону. 
Також цим рішенням встановлено, що 100% орендної плати орендарі перераховують балансоутримувачу об’єкта оренди комунального майна. Відповідальність за нарахування, своєчасність сплати, оперативне реагування на несвоєчасну сплату орендарями орендної плати та за достовірність наданої інформації та звітності покладається на балансоутримувачів.
Станом на сьогодні чинними є 85 договорів оренди нерухомого комунального майна Покровської міської територіальної громади загальною площею 12 685,96 кв.м. Вільні нежитлові приміщення займають площу у 17 142,12 кв.м.
Також, з метою упорядкування обліку майна громади відділом економіки була сформована база даних «Перелік об’єктів комунальної власності», яка включає у себе 270 об’єктів без поділу на рухоме та нерухоме, вільне або орендоване майно.
Технічний стан вільних об’єктів в свою чергу впливає на їх ринкову вартість при наданні в оренду, на розрахунок орендної плати і середню вартість 1 кв.м орендованої площі, яка по об’єктах комунальної власності Покровської міської територіальної громади станом на 01.11.2022 року складає 43,62 грн без ПДВ.
Найвищою є вартість 1 кв.м площі приміщення, що орендується за адресою: вул. Залужного Валерія, 5 ТОВ "Укртехресурс" -  272,50 грн, а найнижча – 3,25 грн у нежитловому приміщенні за адресою: вул. Джонсона Бориса, 31, яке орендує громадська організація "Спортивний клуб "СПАРТА 2008".
Показником ефективного використання є надходження від оренди комунальних об’єктів. В 2020 році вони складали 508,1 тис. грн, в 2021р. -  690,3 тис. грн.
На 2022 рік очікуються надходження балансоутримувачам комунального орендованого майна у сумі 842,4 тис. грн. За 10 місяців надходження склали 702 тис. грн, що на 81,3 тис. грн більше, ніж за аналогічний період минулого року.
На даний момент зі 104 орендованих об’єктів нерухомого комунального майна, 49 об’єктів мають розмір орендної плати, визначений за результатами аукціонів, а договори на інші 55 об’єктів укладені з бюджетними установами і громадськими організаціями, тож за такими договорами оплата становить 1 гривню в рік відповідно до Методики розрахунку орендної плати за комунальне майно Покровської міської територіальної громади Дніпропетровської області.
За загальним правилом усі орендарі комунального майна зобов’язані оплачувати авансовий внесок та забезпечувальний депозит, у розмірах визначених договором оренди. Проте з прийняттям Постанови КМУ від 27.05.2022 року №634 “Про особливості оренди державного та комунального майна у період воєнного стану” органи місцевого самоврядування та інші установи і організації, діяльність яких фінансується за рахунок державного або місцевих бюджетів звільнено від сплати авансового внеску та забезпечувального депозиту, а для усіх інших орендарів встановлено фіксований розмір цих платежів на рівні місячної орендної плати. Це стосується виключно договорів, які укладаються у період воєнного стану.

За 2020-2022 роки виконавчим комітетом було проведено 57 аукціонів щодо передачі об’єктів комунальної власності в оренду через електронну торгову систему Prozorro.Продажі та десять об’єктів з Переліку другого типу було передано без проведення аукціонів, в тому числі, які мають соціально важливе значення. Інформація про оголошення аукціонів розміщена на сайті міської ради та в ЕТС Prozorro.Продажі.

За цей самий період за 16 договорами оренди виконавчим комітетом було здійснено процедуру та оголошено аукціони по їх продовженню через ЕТС, згідно п. 125 Постанови КМУ № 483, укладених з орендарями, які належним чином виконували умови договорів. Відповідно до вимог чинного законодавства, 21 договір оренди був продовжений без проведення аукціону. 
При цьому, згідно п. 5 постанови Кабінету Міністрів України № 634 “Про особливості оренди державного та комунального майна у період воєнного стану” від 27 травня 2022 року, договори оренди державного та комунального майна, строк дії яких завершується у період воєнного стану, вважаються продовженими на період дії воєнного стану та протягом чотирьох місяців з дати припинення чи скасування воєнного стану. Для продовження договору оренди на строк, передбачений цим пунктом, заява орендаря та окреме рішення орендодавця не вимагаються.
Отже, відділом економіки належним чином забезпечено реалізацію роботи пов’язаної з орендою комунального майна, ефективністю використання орендованих приміщень та виконання договірних відносин в сфері оренди.
Начальник відділу економіки 




Тетяна СІДАШОВА
копія








