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копія
МІСЦЕВЕ САМОВРЯДУВАННЯ
ПОКРОВСЬКА МІСЬКА РАДА
ДНІПРОПЕТРОВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
____________________________________________________________________
   Р І Ш Е Н Н Я
«27» серпня 2018 року                                               
                           № 1
(І пленарне засідання 36 сесії 7 скликання)
Про хід реалізації Програми сприяння утримання багатоквартирних будинків та підтримки функціонування ОСББ у м.Покров
_______________________________________


Заслухавши звіт про хід реалізації Програми сприяння утримання багатоквартирних будинків та підтримки функціонування ОСББ у м. Покров, керуючись  Законом України „Про місцеве самоврядування  в  Україні”,  міська  рада 
В И Р І Ш И Л А:

1. Звіт про хід реалізації Програми сприяння утримання багатоквартирних будинків та підтримки функціонування ОСББ у м. Покров взяти до відома (додається).

2. Відділу економіки (Глазкова О.Ю.), управлінню житлово-комунального господарства та будівництва (Ребенок В.В.) та Товариству з обмеженою відповідальністю «Універсал-Сервіс ЛТД» (Колпакчі О.В.) продовжити здійснення заходів виконання Програми.

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Чистякова О.Г. та на постійну депутатську комісію з питань благоустрою, житлово-комунального господарства, енергозбереження, транспорту, зв’язку, торгівлі та побутового обслуговування населення         (Міць Л.О.)  
Міський голова                                                   

   

О.М. Шаповал
Чистяков, 4-15-65
Звіт 
про хід реалізації Програми сприяння утримання багатоквартирних будинків та підтримки функціонування ОСББ у м. Покров
1.Постановка проблеми у загальному вигляді
Близько 80% багатоквартирних будинків в місті Покров побудовано до 80-го року минулого сторіччя. З певною періодичністю попереднім балансоутримувачам будинків було необхідним проведення ремонтів несучих та огороджуючих конструкцій, комунікацій, покрівлі, ліфтів та ін. В місті Покров,  які в більшості міст України, такі ремонти в необхідних обсягах та на достатньому рівні практично не проводились. 
Причина передчасного «старіння» багатоквартирних будинків та їх порівняно низького терміну експлуатації полягає в тому, що усадка таких будинків відбувається нерівномірно. 
Крім того, проблемами таких будинків є панельні шви та дахи. 
Панельні будинки поступаються цегляним і монолітним по тепловим характеристикам. Проблему обігріву квартир в панельних будинках можна вважати також досить актуальною. 
Іншою проблемою щодо експлуатації житла як в Україні, так і в місті, є відсутність ініціативи та досвіду співвласників щодо самостійного управління багатоквартирним будинком, відсутність розвинутого ринку житлово-комунальних послуг та конкуренції в цій галузі.
2.Законодавче підґрунтя реформування житлово-комунальної сфери 
міста Покров
В Україні відносини, що виникають у процесі надання та споживання житлово-комунальних послуг, врегульовані Законом України «Про житлово-комунальні послуги», іншими законодавчими та нормативними документами. 
Відповідно до статті 5 Закону до житлово-комунальних послуг належать:
1) житлова послуга - послуга з управління багатоквартирним будинком.
Послуга з управління багатоквартирним будинком включає:
утримання спільного майна багатоквартирного будинку, зокрема прибирання внутрішньобудинкових приміщень та прибудинкової території, виконання санітарно-технічних робіт, обслуговування внутрішньобудинкових систем (крім обслуговування внутрішньобудинкових систем, що використовуються для надання відповідної комунальної послуги у разі укладення індивідуальних договорів про надання такої послуги, за умовами яких обслуговування таких систем здійснюється виконавцем), утримання ліфтів тощо;
купівлю електричної енергії для забезпечення функціонування спільного майна багатоквартирного будинку;
поточний ремонт спільного майна багатоквартирного будинку;
2) комунальні послуги - послуги з постачання та розподілу природного газу, постачання та розподілу електричної енергії, постачання теплової енергії, постачання гарячої води, централізованого водопостачання, централізованого водовідведення, поводження з побутовими відходами.
Питання забезпечення якісних заходів утримання житла (надання житлових послуг) та їх оплата на теперішній час є досить актуальними. Законодавство в житлово-комунальній сфері в Україні перебуває в стані постійного вдосконалення та реформування.
В уряді наразі триває робота з удосконалення механізмів керування багатоквартирними будинками. На думку законодавців, ефективною формою управління в перспективі є управління багатоквартирним будинком його співвласниками. Як показує міжнародний досвід, у такий спосіб можна реально підвищити рівень благоустрою та умов проживання, враховуючи реалії становлення ринкової економіки в Україні.
Необхідність прийняття міською радою Програми сприяння утримання багатоквартирних будинків та підтримки функціонування ОСББ у м. Покров (далі – Програма) обґрунтовано нагальною потребою забезпечення ефективного управління майном багатоквартирних будинків, забезпечення своєчасних та якісних заходів його ефективної експлуатації. 
Програма розроблена відповідно до Цивільного кодексу України, Законів України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному житловому будинку», «Про приватизацію державного житлового фонду», постанови Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1521 «Про реалізацію Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», наказу Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 №76 «Про затвердження правил утримання житлових будинків та прибудинкових територій», Програми реформування і розвитку житлово-комунального господарства міста, інших нормативно-правових актів. 
3.Передумови прийняття Програми
Метою Програми стала необхідність збільшення кількості та підвищення рівня заходів ефективного управління житловим фондом міста, забезпечення надійності та безпечної експлуатації багатоквартирних будинків, покращення загального стану, безпеки, умов проживання, модернізації багатоквартирних будинків, підтримки та ефективного функціонування ОСББ.
На території міста Покров розташовано 320 багатоквартирних будинків. Більш ніж 60% таких будинків потребує проведення капітального ремонту, включаючи покрівлі, огороджуючи конструкції, інженерне обладнання, благоустрій.
Стан житлового сектору міста потребує додаткової уваги, сучасного та ефективного управління. Виконання функцій МКП «ЖЕО» протягом тривалого часу характеризується як системно недостатнє. Перевищення собівартості послуг з утримання житлових будинків вартості встановленої квартплати негативно впливало на організаційні та функціональні принципи роботи підприємства, призводило до необхідності фінансової підтримки підприємства з міського бюджету майже на постійній основі в значних обсягах. 
Так, протягом періоду 2015-7 місяців 2017р.р. підприємству з міського бюджету виділено 27,8 млн. грн. З загальної суми фінансування на фінансову підтримку МКП «ЖЕО» (виплата заробітної плати, сплата податків) виділено 9,3 млн. грн. 
Іншим негативним явищем, наслідками якого є теперішній стан житлового сектору міста, була недосконала, в умовах ринкової економіки, система управління та функціонування МКП «ЖЕО», яка на підприємстві зберігалася ще з радянських часів.
Хронічна збитковість, нестача коштів через несплату певною кількістю мешканців за спожиті комунальні послуги, наявність податкового боргу близько 10 млн.грн.,  і це при вкрай незадовільній організації та якості робіт, в т.ч. й через низький рівень заробітної плати працівників, є майже єдиними характеристиками функціонування підприємства.
Погашення боргових зобов’язань минулих років здійснювалась коштами абонентської плати поточних періодів, що в свою чергу призводило до неможливості якісного надання послуг, своєчасної оплати підприємством поточних зобов’язань та виникнення нових сум заборгованості.
Тариф на утримання будинків та прибудинкової території, встановлений  з 01.10.2011року, покривав лише 76% вартості послуги на дату встановлення. 
Так, в 2016 році тариф  покривав витрати підприємства майже на 60% за умови, що зарплата працівників підприємства  була розрахована  на рівні  2009-2010рр.
Витрати на поточні та капітальні ремонти будинків здійснювались за кошти міського бюджету в рамках цільових програм.
4.Організаційні заходи
Статтею 9 Закону України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному житловому будинку» визначено, що управління багатоквартирним будинком здійснюється його співвласниками.
За рішенням співвласників усі або частина функцій з управління багатоквартирним будинком можуть передаватися управителю або всі функції - об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку (асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку).
У разі, якщо протягом одного року з дня набрання чинності цим Законом, співвласники багатоквартирного будинку, в якому не створено об’єднання співвласників, не прийняли рішення про форму управління багатоквартирним будинком, управління таким будинком здійснюється управителем, який призначається на конкурсних засадах виконавчим органом місцевої ради, на території якої розташований багатоквартирний будинок.
Однією із ефективних форм управління будинком є також об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (далі – ОСББ).
На даний час в місті Покров зареєстровано 26 ОСББ, які об’єднали 53 багатоквартирних житлових будинків (у тому числі 5 колишніх кооперативних будинків), що становить 16%  всіх будинків міста.
З метою здійснення демонополізації сфери утримання житлового фонду і забезпечення ефективної експлуатації, підвищення якості надання послуг відносно житлових будинків, власники квартир/співвласники будинків яких не виявили бажання визначити виконавця послуги з утримання будинків, споруд та прибудинкових територій, відповідно до Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» від 14.05.2015 № 417, Закону України «Про житлово-комунальні послуги», наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України «Про затвердження Порядку проведення конкурсу з призначення управителя багатоквартирного будинку» від 13.06.2016  № 150, виконавчим комітетом Покровської міської ради відповідно до рішення від 07.07.2017 № 291 за результатами проведеного конкурсу з 01.08.2017 року управителем багатоквартирних будинків у м. Покров призначено ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД». Об’єктом конкурсу виступали багатоквартирні будинки, в яких не створено об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, співвласники якого не прийняли рішення про форму управління багатоквартирним будинком. Виконавчим комітетом з ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» укладено договори на обслуговування 277 багатоквартирних будинків. 
Перелік послуг, що надає ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» в межах укладених договорів
	№
	Назва складової послуги

	1
	Обслуговування прибудинкової території

	2
	Cанітарно-технічні роботи

	3
	Обслуговування внутрішньобудинкових систем (аварійна служба, перевірка ДВК та інше)

	4
	Обслуговування ліфтів

	5
	Оплата послуг щодо енергопостачання спільного майна багатоквартирного будинку

	6
	Поточний ремонт

	7
	Інші послуги

	
	- технічний контроль стану будівель;
- технічний контроль стану внутрішньобудинкових мереж;
- ведення і збереження технічної та іншої встановленої законом та договором документації будинку
- бухоблік та обслуговування пільг та субсидій;
- абонентська служба;
- диспетчерська служба;
- забезпечення захисту спільного майна багатоквартирного будинку від протиправних посягань та стягнення з осіб, винних у знищенні, пошкодженні або викраденні спільного майна, відшкодування завданих збитків;
- претензійно-позовна робота для відшкодування збитків, завданих спільному майну будинку.


Вартість квартплати, запропонованої переможцем конкурсу - ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» складає від 2,88 грн. до 3,91 грн. за 1 кв.м в залежності від конструкційних особливостей будинку (наявність/відсутність підвалів, технічних поверхів, горищ, ліфтів та ін.) та виявилась в середньому на 10% меншою за розрахунковий економічно обґрунтований тариф МКП «ЖЕО» на дату проведення конкурсу.
Відсутність практичного досвіду співвласників щодо самостійного управління багатоквартирним будинком та інших факторів призвела до необхідності укладення ОСББ: «Центральна 2», «Пушкіна-8», «Надія7», «Добробут-32», «Молодіжне» договорів з управління багатоквартирними будинками з управителем - ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД».
Рішенням виконавчого комітету міської ради від 23.08.2017 № 350  внесено зміни до рішення від 26.07.2017р. №333 «Про затвердження переліку об’єктів (будинків) щодо яких укладено договори про надання послуг з управління будинком, спорудою, житловим комплексом або комплексом будинків і споруд м.Покров». Відповідно даного рішення виконавчим комітетом укладено договори з управителем - ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» на обслуговування будинків ОСББ «Мед квартал 5+» та ОСББ «Об’єднання Центральне» у зв’язку з невжиттям правлінням зазначених об’єднань необхідних заходів управління та утримання.
З метою реалізації повноважень ОСББ щодо сталого функціонування, відповідно до Порядку розподілу та попереднього визначення площ прибудинкових територій житлових будинків в м.Покров для утримання, благоустрою та прибирання, затвердженого рішенням 8 сесії міської ради 7 скликання від 31.05.2016 № 12, рішеннями виконавчого комітету міської ради затверджено попередні розподіли та визначено площі прибудинкових територій ОСББ міста Покров для забезпечення їх належного утримання, благоустрою та прибирання.
5.Заходи з реалізації Програми
Заходи реформування системи житлово-комунального господарства, приведення вартості квартплати до рівня ринкових цін надало можливість економії та більш раціонального використання бюджетних коштів та коштів власників багатоквартирних будинків, які можуть бути направлені на реалізацію заходів утримання багатоквартирних будинків. 
5.1. Заходи реалізації Програми за рахунок коштів міського бюджету.
Показники діяльності місцевого самоврядування в цьому напрямку мають суто позитивну динаміку.
Економія та раціональне використання бюджетних коштів надало можливості щодо додаткового фінансування інших напрямків житлово-комунального господарства, таких як: 
- капітальні ремонти м’яких та шиферних покрівель;
- капітальні ремонти вимощень житлових будинків
- поточні ремонти внутрішньоквартальних доріг; 
- поточні ремонти тротуарів. 
Так, протягом періоду 2017-7місяців 2018рр. виконано капітальних ремонтів м’яких покрівель будинків майже в двічі більшої площі ніж за період 2015-2016рр. Протягом періоду 2017-7місяців 2018рр. площа капітально відремонтованих покрівель сягає 35830,4 кв.м, що більше на 16086,4 кв.м ніж у період 2015-2016рр. Вартість проведених ремонтів складає 17456,1 тис.грн., шо на 7598,3 тис.грн. більше ніж за період 2015-2016рр.
Протягом періоду 2017-7місяців 2018рр. відремонтовано 3 ліфта. Вартість ремонтів складає 295,3 тис.грн. Розпочато роботи з ремонту 2 ліфтів по вул.Партизанська,91 та вул.Партизанська,91а. Проектна вартість робіт складає 372,8 тис.грн.
Слід зазначити, що протягом 2015-2016рр. через нестачу коштів міського бюджету не проводились ремонти вимощень житлових будинків,  тротуарів житлових будинків. 
Протягом 7місяців 2018р. капітально відремонтовано 2983,7 кв.м вимощень житлових будинків. Вартість робіт склала 845,8 тис.грн. Проведено поточний ремонт 1473,3 кв.м тротуарів житлових будинків на загальну суму 1117,7 тис.грн.
Заходи утримання житлово-комунального господарства, проведені за рахунок коштів міського бюджету
тис.грн.

	Назва заходу
	2015
	2016
	2017
	7 міс.2018

	
	Обсяги
	Сума
	Обсяги
	Сума
	Обсяги
	Сума
	Обсяги
	Сума

	Капітальний ремонт м’яких покрівель
	12622 кв.м
	3226,4 
	7122,0 кв.м.
	6631,4 
	19587,7 кв.м
	10520,4 
	16242,7 кв.м
	6935,7 

	Капітальний ремонт ліфтів
	6 шт.
	156,5
	10 шт.
	556,5
	2 шт.
	215,6 
	1 шт.
	79,7 

	Поточний ремонт внутришньоквартальних доріг
	1922 кв.м
	650,1
	6620,6 кв.м
	2061,5
	2753,5 кв.м
	1066,3 
	5642,2 кв.м
	2205,2

	Капітальний ремонт вимощень житлових будинків
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	2983,7 кв.м
	845,8

	Поточний ремонт тротуарів житлових будинків
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1473,3 кв.м
	1117,7


5.2. Заходи реалізації Програми за рахунок коштів власників багатоквартирних будинків.
Окремо слід зазначити переваги сучасних методів організації роботи в галузі житлово-комунального господарства в умовах ринку на засадах підприємництва.
Так, за рахунок раціонального витрачання коштів, отриманих у вигляді квартплати, ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» вдалось зосередити увагу на вирішенні значного переліку проблемних питань, які не вирішувались або вирішувались не достатньо в попередні роки. 
Протягом періоду 5 місяців 2017-7місяців 2018рр. проведено ремонт 5359 погонних метрів деформаційних, панельних швів будинків на загальну суму 514,2тис.грн., що на 1828,5 погонних метрів більше ніж протягом періоду 2016-7 місяців 2017рр. 
Значно збільшено обсяги заміни випусків систем каналізації будинків. 
Так, протягом періоду 5 місяців 2017-7місяців 2018рр. замінено 37 каналізаційних випусків, а саме:
- вул. Чіатурська, 6а під’їзди 1-6;
- вул. Партизанська,57 під’їзд 3;
- вул. Торгова,58 під’їзди 8,9;
- вул. Чіатурська,10 під’їзд 4;
- вул. Партизанська, 75 під’їзд 1;
- вул. Центральна, 67 під’їзд 4;
- вул. Шатохіна, 23 під’їзд 4;
- вул. Соборна, 15а під’їзд 2;
- вул. Л.Чайкіної, 19 під’їзди 1,2.
Загальна вартість робіт складає 436,0тис.грн.
Забезпечено швидке та якісне відновлення систем каналізації після крадіжок (347,5 п/метрів на загальну суму 214,3 тис.грн.).
Розпочато роботи з герметизації цокольних частин будинків. Так, протягом 7місяців 2018р. проведено роботи по 7 будинках, площа ремонту складає 182 кв.м. на суму 45,5 тис.грн.
Своєчасно та якісно надаються послуги чистки систем каналізації та інші ремонтні роботи внутрішньобудинкових систем.
Виконано 2046 заявок мешканців квартир на ремонт систем водопостачання.
В 21 житловому будинку здійснено заміну 3047м труб водопостачання на загальну суму 917,3 тис.грн. (в т.ч. вул.Горького, 17, Соборна, 33 під’їзд 5, Партизанська, 57 під’їзд 3).
В будинках за адресами вул.Торгова, 58 та вул.Центральна, 33 в повному обсязі здійснено заміну загальнобудинкових систем водопостачання та каналізації.
Переведення освітлення місць загального користування на низьку напругу надало можливості знизити витрати на придбання електроенергії, припинити численні випадки несанкціонованого та безоплатного її використання (крадіжок) певною категорією мешканців будинків та в подальшому направити заощаджені кошти на реалізацію важливих заходів утримання будинків. 
Освітленням місць загального користування забезпечено 277 житлових будинків, встановлено 5328 світильників на суму 607,5тис.грн.. 
Крім того, додатково (взамін викрадених або пошкоджених) встановлено 585 світильників на загальну суму 66,7тис.грн.
Здійснено ремонт або заміну вхідних дверей до підвалів та горищних люків. Обмежено доступ в підвальні приміщення та на дахи будинків, які перебувають в управлінні.
Запроваджено осучаснений, порівняльно з періодом обслуговування МКП «ЖЕО», підхід щодо ремонтів козирків під’їздів, встановлення лав біля під’їздів будинків.
Так, протягом періоду 5 місяців 2017-7місяців 2018рр. поточним ремонтом відремонтовано 130 кв.м козирків входів до під’їздів на суму 32,5 тис.грн. (за  період 2016-7 місяців 2017рр. – 15кв.м на суму 3,8 тис.грн.). Встановлено 80 лав біля під’їздів на суму 88,0тис.грн. (за  період 2016-7 місяців 2017рр. – 10 на суму 9,4 тис.грн.).
Аналіз виконання робіт ТОВ «Універсал-сервіс ЛТД»
тис.грн.  

	Назва заходу
 
	5 міс.2017
	7 міс. 2018

	
	Обсяги
	Сума
	Обсяги
	Сума

	Поточний ремонт м’якої покрівлі 
	318
	70
	511
	127,8

	Поточний ремонт шиферної покрівлі
	5
	5,4
	22
	16,0

	Встановлення лав біля під’їздів 
	-
	-
	80 
	88,0

	Поточний ремонт цоколів
	-
	-
	182
	45,5

	Поточний ремонт козирків входу до під’їздів
	50
	12,5
	80
	20,0

	Поточний ремонт швів
	1444
	122,7
	3915
	391,5

	Заміна світильників в під’їздах 
	3625
	413,3
	1703
	194,2

	Заміна випусків системи каналізації
	44
	41,2
	421,5
	394,8

	Заміна труб системи каналізації
	472
	141,6
	1773
	531,8

	Чистка каналізації
	2652 заявок
	-
	3718 заявок
	-

	Відновлення системи каналізації після крадіжок
	-
	-
	347,5 м
	214,3

	Ремонт системи холодного водопостачання
	853  заявок
	-
	1193 заявок
	-

	Заміна труб холодного водопостачання
	1234
	371,5
	1813
	545,8

	Заміна вводів холодного водопостачання
	-
	-
	3
	8,7


6.Фінансове забезпечення Програми
Фінансування заходів з ремонтів багатоквартирних будинків, які перебувають на обслуговуванні ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД», відбувається в межах річних кошторисних призначень міського бюджету.
Крім того, бюджетом міста на 2018 рік, затвердженим рішенням 28 сесії міської ради 7 скликання від 07.12.2017 № 2, передбачено в межах Програми фінансування ремонтів будинків, які входять до складу ОСББ в сумі 996,3 тис. грн. 
На 2016-2017 роки в бюджеті міста також передбачались кошти на реалізацію Програми, але через подання неналежним чином оформлених заявок (відсутність протоколів загальних зборів), кошти перерозподілено на реалізацію інших заходів.
Протягом 2017 року, у відповідності до Програми, для фінансування протягом 2018р. подано наступні заявки від керівників ОСББ на проведення ремонтів, які запропоновані для включення до річного плану виконання ремонтів, а саме:
1) ОСББ «Молодіжний» на капітальний ремонт ліфтів житлового будинку   № 16 по вул. Зонова І під’їзд (кошторисна вартість 253,3 тис. грн.) та ІІ під’їзд (кошторисна вартість 253,3 тис. грн.);
2) ОСББ «Білі лебеді» на ремонт м’якої покрівлі житлового будинку № 32 по вул. Зонова (кошторисна вартість 364,8 тис. грн.);
3) ОСББ «Дубок-2016» на ремонт м’якої покрівлі житлового будинку № 24 по вул. Чайкіної Лізи (кошторисна вартість 682,7 тис. грн.).
Список щодо черговості виконання ремонтів по багатоквартирним будинкам, в яких створено ОСББ, формується в порядку черговості надходження заяв за наявності відповідних рішень загальних зборів ОСББ.
Протягом 2018 року заяв від керівників ОСББ на проведення ремонтів не надходило.
Програмою також передбачено фінансування або співфінансування проектів на модернізацію та заходи з енергозбереження у житлових будинках, в яких створено ОСББ, з міського бюджету, в тому числі часткове погашення кредитних зобов’язань або відшкодування відсотків  по кредитах.
З жовтня 2014 року для громадян України та ОСББ діє розроблена Державним агентством з енергоефективності та енергозбереження України Урядова програма «теплих кредитів».
Програмою передбачено відшкодування з Держбюджету 40% суми кредиту (але не більше 14 тис. грн. в розрахунку на одну квартиру) для ОСББ/ЖБК, як юридичних осіб, для загальнобудинкових заходів.
Якщо в складі ОСББ є родини - отримувачі субсидії, таке ОСББ отримує відшкодування у середньозваженому розмірі від 40% до 70% - залежно від кількості квартир - субсидіантів.
Уповноваженими на видачу "теплих" кредитів в рамках Урядової програми є 4 державні банки: ПриватБанк, Ощадбанк, Укргазбанк та Укрексімбанк.
Рішенням обласної ради від 21.10.2015  № 681-34/VI затверджено «Програму підтримки населення в енергозбереженні житлового сектору Дніпропетровщини на 2015 – 2020 роки», яка передбачала компенсацію 2/3 (дві третини) суми відсоткових ставок, сплачених за кредитами, отриманими на заходи з енергозбереження, за рахунок коштів місцевих бюджетів. Рішенням обласної ради від 24.03.2017 № 165/8-VIІ внесені зміни, які передбачають компенсацію в повному обсязі суми відсоткових ставок за рахунок коштів обласного бюджету (за рахунок інших місцевих бюджетів області – в обсягах згідно з відповідними рішеннями місцевих рад).
Крім того, рішенням обласної ради від 27.12.2011 № 226-10/VI затверджено «Програму сприяння громадській активності у розвитку територій на 2012-2016 роки», термін дії якої продовжено до 2021 року (рішення обласної ради від 28.10.2016 № 98-6/VII). На виконання даної Програми щороку проводиться обласний конкурс мікропроектів з енергоефективності та енергозбереження серед органів самоорганізації населення та ОСББ, положення про яке затверджено Розпорядженням голови обласної ради від 26.06.2017 № 162-р. Умовою для виділення фінансування з обласного бюджету є співфінансування реалізації мікропроекту заявником у розмірі не менше 20% від загальної вартості мікропроекту.
7. Інші заходи збереження та раціонального використання майна багатоквартирних будинків
1.Розпочато заходи щодо врегулювання та впорядкування доступу власників комунікаційних мереж та супутникових антен на дахи та технічні поверхи багатоквартирних будинків. Відділом економіки спільно з ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» розроблено проект Правил доступу до багатоквартирних будинків з метою розміщення телекомунікаційних мереж та обладнання.
2.Протягом 2018 року організовано та проведено 2 заходи з інформаційно-консультативної підтримки щодо питань утримання та експлуатації багатоквартирних будинків, створення та функціонування ОСББ, а саме:
- нарада за участі представників ПАТ «Дніпропетровськгаз», ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» та керівників ОСББ з питання розмежування газорозподільних систем;
- нарада за участі представників ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» та керівників ОСББ з питань утримання прибудинкової території в належному вигляді.
Виконавчим комітетом на постійній основі надаються консультації керівникам ОСББ у вирішенні питань управління будинками, вивченні законодавчої бази з вказаних питань.
2.Представниками виконавчого комітету та ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» на постійній основі здійснюється обстеження квартир, що належать територіальній громаді міста, на предмет належного їх утримання. Встановлено 3 факти незабезпечення мешканцями квартири експлуатації квартир відповідно до законодавчо встановлених вимог. По одному випадку мешканцем квартири виправлено недоліки, по двох інших випадках вирішується питання щодо перерозподілу житла.
3.За період обслуговування житлових будинків ТОВ «Універсал-сервіс ЛТД» проведено заходи виявлення крадіїв спільного майна власників житлових будинків. За результатами заходів:
- одна особа засуджена до 3,5 років ув’язнення, додатково термін збільшено на 1 рік;
- по одній особі – в стадії судового розгляду обрано запобіжний захід – тримання під вартою;
- одна особа знаходиться під слідством з обранням запобіжного заходу тримання під вартою;
- по 3 особах справи перебувають в судовому процесі, обрано запобіжний захід – домашній арешт, апеляція на запобіжний захід з метою зміни його на тримання під вартою знаходиться на розгляді в апеляційному оскарженні;
- декілька осіб перебувають під слідством.
8.Заходи утримання багатоквартирних будинків. 
Серед першочергових заходів утримання багатоквартирних будинків в рамках реалізації Програми слід зазначити:
 1.Забезпечення своєчасного, якісного контролю експлуатаційних властивостей багатоквартирних будинків та внутрішньобудинкових мереж загального користування, вжиття заходів збереження та ефективного використання спільного майна власників будинків. Вживання своєчасних та якісних заходів ліквідації аварій та подальше відпрацювання з метою їх упередження.
2.Стимулювання заходів енергозбереження в процесі експлуатації як приватної, так і спільної власності власників будинків.  
3. Вживання на постійній основі заходів скорочення  питомих показників використання   енергетичних   і матеріальних ресурсів, необхідних для  надання житлово-комунальних послуг, з одночасним збільшенням кількості та підвищенням якості надання цих послуг. 

4.Залучення  співвласників  до  процесів управління багатоквартирними будинками як одного з основних заходів реформування житлово-комунального господарства. Стимулювання утворення об’єднань співвласників будинків та забезпечення необхідної організаційної підтримки.

5.Створення загальної персоніфікованої абонентської служби з базою даних на кожного платника. 

6.Виконання заходів з енергозбереження такого як встановлення в житлових будинках загальних та персональних приладів обліку споживання води.
     7.Впровадження відповідних до ринкових умов та соціально орієнтованих тарифів на послуги житлово – комунального господарства. 

8.Запровадження договірних відносин між виконавчою владою і власниками житла на щорічне фінансування з капітального ремонту житла.

9.Проведення капітального ремонту покрівель, фасадів житлових будинків, електричних та інженерних мереж, заміна газових приладів. 

10.Здійснення капітальних ремонтів та модернізації ліфтів житлового  фонду.

11.Здійснення реконструкції та капітальних ремонтів централізованих систем водопостачання та каналізації.                  

12.Вживання заходів благоустрою прибудинкових територій, що обслуговуються ТОВ «Універсал-Сервіс ЛТД» та/або перебувають в підпорядкуванні ОСББ (прибирання територій, ліквідація стихійних звалищ побутового сміття, зимове утримання тротуарів, озеленення та санітарне очищення, прибирання та вивезення непобутових відходів).

13.Проведення технічного обслуговування (утримання), будівництва, реконструкції та капітального та поточного ремонту електричних мереж внутрішньоквартального освітлення міста.  

14.Облаштування прибудинкових територій сучасними спортивними, дитячо-спортивними майданчиками.
15.Забезпечення своєчасного проведення робіт з відновлення несучих та огороджуючих конструкцій будинків та фрагментів фасаді будинку, ремонтів покрівель та інженерних мереж загального користування.
9.Висновок
Підсумовуючи наведене слід зазначити, що необхідність реформування галузі житлово-комунального господарства обумовлена відсутністю стратегічного бачення подальшого розвитку галузі та використання старих радянських підходів в процесах управління та функціонування, а також у необхідності поступової зміни ставлення людей до цієї сфери, усвідомленні провідної ролі співвласників будинку та відповідальності за його майбутнє.   
Реформування сфери утримання житлового фонду на засадах підприємництва та конкуренції, забезпечення її ефективної експлуатації, підвищення якості надання послуг утримання житлових будинків є вимогою часу та має перспективу для розвитку. 
Заступник міського голови
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